EMSIG - Eigentum- und Mietverwaltung Dr.-Ing. Stott

meister e. Kfm.

Kurzinfo

Die Firma EMSIG - Eigentum- und Mietverwaltung Dr.-Ing. Stottmeister e. Kfm. (Immobilien / Gebaude-
management) wurde von mir aus einem aktuellem Anlass im Jahr 2004 gegriindet: Ich wollte — im Gegen-
satz zu unseren vorherigen Hausverwaltungen — ,,emsig” fuir die Eigentimer tétig sein und ihre Interessen in
der Verwaltung ihres Eigentums reaktionsschnell, fachkompetent und preisglinstig vertreten. Bisher ist mir
dies auch Dank der im Folgenden beschriebenen Leistungen meiner Firma gelungen!

Eigentum-VerwaItung nach WEG

Ich verwalte seit 2004 in Hockenheim ein Mehrfami-
lienwohnhaus mit 38 Wohneinheiten. Seit 1994 war
ich dort im Verwaltungsbeirat tatig. Inzwischen sind
10 Verwaltungsobjekte mit insgesamt etwa 110
Wohn- und Geschéftseinheiten sowie ca. 60 Gara-
gen und Grundstiuckseinheiten hinzugekommen. Bei
ca- 180 Verwaltungseinheiten / Mitarbeiter kann eine
gute Betreuung sichergestellt werden.

Die WEG-Buchhaltung und Eigentimer-/Bewohner-
Verwaltung erfolgt von mir unter Zuhilfenahme des
weit verbreiteten Programms WinCasa der Soft-
ware24-GmbH. Hiermit sind u.a. auch Funktionen
eines ,betreuten Wohnens *“ zu verwalten.
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Dadurch, dass ich oft auch die Ablesung der Zahler
fir die Heizung und den Wasserverbrauch selbst
vornehme, kann ich die Jahresabrechnung kurz-
fristiger vorlegen, als andere Verwaltungen, die auf
externe Ablesedienste angewiesen sind. Dies ist
insofern kostengunstig, da ich im Rahmen der Ob-
jektbetreuung auch Zwischenablesungen durchfih-
re, welche durch die neue Heizkostenverordnung bei
Mieter- / Eigentimerwechsel vorgeschrieben sind.
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Die Einzelkontenlisten je Eigentimer in der Beilage
der Jahresabrechnung fuhren getrennt Hausgeld-
zahlungen und Guthaben / Nachzahlungen sowie
die Salden auf.

157835 EUR

5234 EUR

An
Kontoauszug E.019_ ETW 19
Wohnhaus 001->WEG|
Zeitraum: Vorjahr von 01.01.2011 bis 31.12.2011
Vert-D: Zahl-Datum K Beleg-Nr.  Text Soll

Alter Saldo: C
10.01.2011  10.01.2011 60100 Hausgeld 01.11 SO -26(
10.01.2011  10.01.2011 HV.001_G_E 20 Hausgeld 01.11 26(
10.02.2011  10.02.2011 60100 Hausgeld 02.11 SO -26(
10.02.2011  10.02.2011 HV.001_G_E 76 Hausgeld 02.11 26(
01.03.2011  01.03.2011 60100 Hausgeld 03.11 SO -26(
01.03.2011  10.03.2011 HV.001_G_E 141 Hausgeld 03.11 26(
01.04.2011  01.04.2011 60100 Hausgeld 04.11 SO -26(
01.04.2011  11.04.2011 HV.001_G_E 192 Hausgeld 04.11 26(
08.04.2011  08.04.2011 60190 Nachz. aus Abr. SO -33¢
08.04.2011  10.05.2011 HV.001_G_E 262 Nachz. aus Abr. 33
01.05.2011  01.05.2011 60100 Hausgeld 05.11 SO -29¢
01.05.2011  10.05.2011 HV.001_G_E 261 Hausgeld 05.11 29(
01.06.2011  01.06.2011 60100 Hausgeld 06.11 SO -29C
01.06.2011  10.06.2011 HV.001_G_E 335 Hausgeld 06.11 29(
01.07.2011  01.07.2011 60100 Hausgeld 07.11 SO -29C
01.07.2011  11.07.2011 HV.001_G_E 383 Hausgeld 07.11 29(
01.08.2011  01.08.2011 60100 Hausgeld 08.11 SO -29C
01.08.2011  10.08.2011 HV.001_G_E 442 Hausgeld 08.11 29(
01.09.2011  01.09.2011 60100 Hausgeld 09.11 SO -29(
01.09.2011  12.09.2011 HV.001_G_E 496 Hausgeld 09.11 29(
01.10.2011  01.10.2011 60100 Hausgeld 10.11 SO -29¢
01.10.2011  11.10.2011 HV.001_G_E 549 Hausgeld 10.11 29(
01.11.2011  01.11.2011 60100 Hausgeld 11.11 SO -29(
01.11.2011  10.11.2011 HV.001_G_E 599 Hausgeld 11.11 29(
01.12.2011  01.12.2011 60100 Hausgeld 12.11 SO -29¢
01122011 12.12.2011 HV.001_G_E 651 Hausgeld 12.11 29(

Summe Umsitze:

Neuer Saldo:

Einzelwirtschaftspléane, Rucklagen-Aufstellungen
oder Zusammenstellungen von Reparaturkonten
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werden zur Information der Eigentiimer jahrlich mit
der Jahresabrechnung versandt.

Weiterhin werden die fiir eine Abrechnung mit dem
Finanzamt geforderten Belege gemal § 35a (z. B.
Handwerkerrechnungen, haushaltsnahe Leistungen)
der Hausgeldabrechnung ohne Zusatzkosten beige-
legt.

Das Buchungstool der Software arbeitet mit einer
Offene-Posten-Verwaltung, so dass man schnell
einen Uberblick tber den monatlichen Finanzie-
rungsbedarf oder eventuelle Ruckstande von Haus-
geldzahlungen erhélt. Ein Mahnwesen ist integriert.

Ein umfangreiches Dokumenten-Management-Tool
erganzt das Programm fir das wichtige Festhalten
von Eigentimer- und Bewohner-Meldungen, von
Lieferanten-Auftrdgen, von Eigentiimerkorrespon-
denz (bei mir: Vorzugsweise per email) oder von
Foto-Dokumentationen (z. B. fir Vermietungsan-
noncen). Es geht kein Anruf verloren und es wird
prompt reagiert!

=gl -lolx
= @
e
Datenesort e
vite
Ausmahl: ObjektEnhet | 001 WEG Hockenhei, ntere Hauptatraie 70-72 3 Enhei: <ale>
2eipm: G o . Berbeter: | <alle> ™ o it augeordnetem Dokument
stum | [oeteff @ > | Autovorschau
058,10 Vig. 3-Trodkung —
29.07.10  ¥ig. 3-Leitungsschaden B-8 B Bl ciml=
20710 W, 3-Letungsschaden = i

L

e

Muster der umfangreichen Formblattsammlung mit
Serienbrieffunktion aus der Software heraus sind
separat verfugbar und werden stdndig durch mich
an die Belange meiner Kunden angepasst.

Eigentimerversammlungen

Die Eigentimerversammlungen (EV) werden von
mir professionell mit Hilfe einer speziell von mir da-
fur entwickelten Datenbank vorbereitet und durchge-
fuhrt: In den EV werden z. B. automatisch die aktuell

EMSIG-EV .......
Verwaltung von Eigentiimerversammlungen
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von WEG (Teil El i il T
(T b age, ..) .
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anwesenden und vertretenen Stimm- oder Miteigen-
tumsanteile beim Fassen von Beschlissen mit pro-
tokolliert. Die Beschlisse werden Kategorien (z. B
Beschlisse zu Instandhaltungsmal3nahmen, zur
Geschaftsordnung) zugeordnet.

Die Beschlussvorschlage werden wahrend der Ver-
sammlung auf eine Leinwand projiziert, kdnnen an
die Besprechungsergebnisse angepasst oder durch
neue Beschlisse erganzt werden und anschlieRend
als Ergebnisprotokoll der EV zusammen mit den
aktuell  vorliegenden  Abstimmungsergebnissen
(Stimmenanteile, Miteigentumsanteile) dokumentiert
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[Fockentein, 7072 -
Eigertumerversamring suswahlen
M. Detum  won  bis O EvertuskVers. Vorstz regur

3 1904199 1900 20:30 | waldorr, Hotel Ambierte 1904199 | Laban a

4 15051997 1800 1945 | Relingen, Bro Laban Laban Ja

5 22041995 1815 1935 | Reiingen, Buro Lahan 7204139 | Laban Ja

6 17.051999 1800 1925 Reiingen, Bro Laban Lakan Ja

7 05052000 1800 1930 | Reiingen, Buro Laban 06052000 Laban Ja

6 22052001 1800 1915 Reiingen, Biro Laban 20052001 Laban Ja

9 02072002 180 20:30  Reilngen, Gasthof Zum Engel 08072002 Stottmeister Ja

10 29072002 1800 24:30  Relingen, Gasthof Zum Engel 26072002 Stottmeister Nein
1129082003 1813 2035 Hockerheim, Walstr 5, Clubhaus VL 24082003 Sehy Ja

12 18112003 1902 2030 Hockerheim, Waldst S, Cluhaus VL 01122003 Sehy Nein
13 02042004 1920 2245  Hockenheim, Waldst. 5, Clubhaus V1L Sehy Ja

Hacker 5, Clubhaus V1L 25022005 Stattmeister Ja
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Mit Hilfe der Datenbank sind jederzeit alle bisher
gefassten Beschlisse mit ihren Abstimmungsergeb-
nissen - sowohl fir eine von mir standardmafig
verteilte Info-Liste bei einem Eigentimerwechsel als
auch aktuell in der Eigentimerversammlung - am
Notebook — auch nach Stichworten - abrufbar.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Beschlusssamm-
lungen sind bei mir schon von Anbeginn meiner
Tatigkeit als Verwalter Standard.

Beschluss-Sammiung
(mit T it
Betr. Objekt: Muster ETG

Anlage 4

und Status)

Eigentiimerversammlung Nr. 15 vom 01.01.2011 Ort: 4625 Bensheim, Versinsheim "Zum
Wervalter’ Tannbergstr. 500

Vorsitz Stotimeister

TOF: 1._- Begrifiung; Feststellen der und urT:

Beschluss (Nr. | i 6.1 Die T: wird
[cieT: wird vie vorgelegt

Antragsteller Hausvervaltung Abstimmungsergebnis:  Zustimmung: € rthaltung: Dagegen

BeschiussTyp: Mehmaitsheschiuss stimmen: 4 0 [
Eintragam: 01.01.2011  durch: Stottmeister Miteigentumsarteile: 1000 0 o
einstimmig

Beschiuss Status: wirksam (nach Einspruchsfrist) umgesetzt am

Einspruch am; Verkiindung am. il am. aufgehoben am:
TOP: 2.b - Bencht des. Prifung der.

Beschluss (N, / 152 Entlastung des fiir das: 2010

[Cer wird fir ssine T atigkeit im 2010 entlastel

Antragsteller Frau Musterd
Beschluss-Typ: Mehrheitsbeschiuss
Eintrag am: 01.01.2011 durch: Stottmeister

Abstimmungsergebnis:  Zustimmung: E rthaltung: Dagegen
Stimmen: ¥ 1 0
Miteigentumsanteile: 900 100 [
tatus einstimmig

Der Berat enthilt sich der Stimme.

Beschluss Status: wirksam (nach Einspruchsfrist)

Einspruch am
TOP: 2.b- Bencnt des.

Der Einsatz eines EDV-Projektors ist bei mir eben-
falls Standard, um in Wort und Bild (Digital-Kamera)
Uber die Verwaltung im Wirtschaftsjahr und vergan-
gene oder geplante MalBnahmen Rechenschaft ab-
legen zu kénnen.

umgesetzt am.
Verkindung am: Gerichtsurteil am

2ur Profung der.

auigenoben am:
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Hausmeister- Putz- und Wartungsdienste

In den von mir abgeschlossenen Dienstleistungsver-
tragen fir Hausmeister-, Putz- und Wartungsdienste
werden detailliert sdmtliche zu leistenden Arbeiten
mit dem zeitlich erforderlichen Rhythmus aufgefiihrt.

Ich bin je nach Erforderlichkeit etwa alle 4 Wochen
am Objekt und Uberprife auch die verabredeten
Arbeiten der Dienstleister anhand von Wartungslis-
ten. Somit kann ich lhnen eine dem Namen meiner
Firma entsprechende Betreuung versprechen.

Instandhaltung und Reparaturen

Als Bauingenieur kenne ich mich zusatzlich mit viel-
faltigen Baufragen eines Objektes aus. Durch den
Einsatz von Messgeraten fur die Ermittlung von
Feuchte- oder Schimmelschaden ist z. B. schnell
eine geeignete Reparatur von Schaden gefunden.

Ausschreibungen fir gréRere BaumalRnahmen kon-
nen von mir professionell mit einem bundesweit
fuhrenden Programmsystem erstellt werden.

Gebaudemangement (Teilaufgaben)

Ableseservice (Wasser- und Heizungszahler)

Unter der Voraussetzung, dass Elektronische Heiz-
kostenverteiler mit Anzeige des aktuellen und des
Stichtag-Verbrauchs eingebaut sind, kann ich den
Ableseservice fir die Heizkdrper Gbernehmen.

Die Verteilung der entsprechenden Kosten kann von
mir mit Hilfe eines eigenen anhand der Vorschriften
entwickelten Programms ohne Einschaltung einer
weiteren Firma erfolgen. Fehlablesungen und Uber-
tragungsfehler kénnen so schnell entdeckt werden,
Aber auch fir den Import von Fremdablesungen (z.
B. der Firma Techem) kdnnen Module in meine
Software integriert werden, die den schnellen Da-
tenaustausch ermdglichen.

| Gosamtkoston s Housss fu Hoizung und Wassorsrasrmung

Fur einen Mieterwechsel kann ich Ihnen Ablesefor-
mulare auch zur Selbstablesung zur Verfiigung stel-
len. Damit kénnen Kosten eingespart werden. Mel-
dungen von Ablesefirmen zu Zwischenablesungen
sind ebenfalls kurzfristig verarbeitbar.

Die Ablesungen werden von mir in einer selbst ent-
wickelten Datenbank verwaltet. Den gesetzlich vor-
gesehenen Ausweis eines Warmepasses auf Ver-
brauchsbasis (z. B. fir Objekte mit mehr als 4
Wohneinheiten) kann ich als Bauingenieur fir Sie
kostenglinstig auf dieser Datenbasis ausstellen.

Eichdauer-Uberpriifung (z. B. fiir Wasserzahler)
Uber meine WEG-Datenbank erfolgt gleichzeitig
eine Kontrolle der gesetzlich vorgeschriebenen Ei-
chungen der Wasseruhren. Die Vermittlung zu ei-
nem kostengunstigen Zahlerwechsel (z. B. durch
Zusammenfassung aller erforderlichen MalRhahmen
im Objekt) kann ich fir Sie im Rahmen der WEG-
Verwaltung ohne weitere Kosten tibernehmen.

Uberprufung der Notbeleuchtung

Die turnusmaRigen gesetzlichen Kontrollen der
Funktion der Notbeleuchtung (wdchentlich, jahrlich)
bzw. der Austausch der Akkus (mind. 4-jahrlich)
werden von mir anhand meiner Datenbank uber-
wacht.

Elektro-Check-Vorbereitung

Alle 4 Jahre (und mdoglichst auch bei Mieterwech-
seln) sollten in einer Mietwohnung Elektro-Checks
durch einen Fachmann durchgefiihrt werden. Hierzu
bereite ich die fur den Fachbetrieb erforderlichen
Formulare und Lageplane individuell fir jede Woh-
nung mit meiner CAD vor und kann somit Kosten fur
den Elektriker einsparen helfen. Die Verwaltung der
E-Checks in den weiteren Jahren (Hinweis auf die
Erforderlichkeit, Ausgabe von Formularen fur die
Prufung) ist dann in den Leistungen der Hausverwal-
tung enthalten.

[
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Miet-Verwaltung im Auftrag von Eigentiimern

Seit Beginn meiner Verwaltung habe ich auch die
Mietverwaltung fur Sondereigentum im Auftrag ver-
schiedener Eigentiimer Ubernommen, die sich nicht
so intensiv um lhr Eigentum kiimmern kdnnen. Ich
Uberwache nicht nur den termingerechten Eingang
der Mieten, sondern sorge auch fur einen ordnungs-
gemaRen Mieterwechsel mit ausfiihrlichem Uberga-
beprotokoll, Ablesequittung fur die Mieter / Eigenti-
mer und ggf. Veranlassung von Reparatur- oder
InstandhaltungsmafRnahmen sowie den Abschluss
der Mietvertrage.

Nach Genehmigung der Abrechnung fiir eine WEG
werden die Jahresabrechnungen der Nebenkosten
fur die Mieter sowie die Abrechnung Uber die Miet-
verwaltung mit fir den Vermieter erstellt.

Eine evtl. erforderliche Mietersuche im Auftrag des
Eigentimers (z. B. Uber Internet, Zeitungen) nebst
Durchflihrung von Besichtigungsterminen ist in der
Mietverwaltung inbegriffen (Auslagen fur Inserate
sind vom Eigentimer zu ersetzen).

Die Mietverwaltung ist nicht daran gebunden, dass
ich die Hausverwaltung tUbernehme. Ich kann dies
auch fur anderweitig verwaltete Objekte fur Sie
Ubernehmen.

Nr. Ausstattung

¥ Beschrelbung von Mangein

Raum: 4 Wohnaimmer
27 Fenster
28 Bodenbelay it FEP s Lo bl X

9 Decke

30 Wang

31 Swckdosen » ¥ { Wonke b )

32 Schalter

Raum: & Schiafzimmer

3 Tir

38 Fenstar

19 Bodentelag Ao ke X

40 Decke

48 Bodenbelag

49 Dacki

50 Wand

Auszug (1 von ca. 4 Seiten) aus einem Ubergabeprotokoll:

Immobilienmakler EMSIG

Als eingetragener Immobilienmakler kann ich mich
auch um einen evtl. Verkauf lhrer Immobilie kim-
mern. Die Erstellung professioneller Exposé fiir das
Internet, die Besichtigungstermine und Verkaufsge-
sprache kann ich lhnen abnehmen. Die Vorberei-
tung und Abstimmung der Vertrdge sowie die Ver-
einbarung der Notartermine gehdren dabei mit zu
meinen Aufgaben.

Einen Verkaufsauftrag Ubernehme ich auch dann,
wenn ich nicht die Verwaltung lhrer Immobilie tber-
nommen habe.

Schauen Sie einmal auf
www.emsig-stottmeister.de.

meine homepage

Vergitungen

Die Vergutungen fir die Hausverwaltung richten sich
nach der Anzahl der zu verwaltenden Wohnungen
im Objekt sowie dem Betreuungs- und Verwaltungs-
aufwand. Der Betreuungsaufwand ist einerseits von
der Entfernung zu meinem Firmensitz Bensheim,
andererseits vom Objektzustand / Instandhaltungs-
bedarf abhéangig. Der Verwaltungsaufwand hangt mit
den vereinbarten Zahlungsweisen und der Zah-
lungsmoral der betreuten Eigentimer / Mieter zu-
sammen. Zur Orientierung kann ich lhnen gern eine
Ubersicht iiber meine Verwaltungspreise zusenden.

Als grober Anhaltspunkt kdnnen folgende Vergitun-
gen bei einer Einheit mit 40 Wohnungen dienen:

WEG-Verwaltung je Wohnung 14 - 21 €/ Monat
Miet-Verwaltung je Wohnung 12 - 19 €/ Monat

(zzgl. der gesetzlichen MwSt. von derzeit 19 %; bei Anderung der
Mehrwertsteuer wird der Satz entsprechend angeglichen)

Um lhnen aber ein seriéses Angebot machen zu
kdnnen, ist eine unverbindliche, fiir Sie kostenlose
Besichtigung Ihres Objektes erforderlich.

Auf Wunsch kann ich lhnen gern ein Muster fir ei-
nen entsprechenden Hausverwaltungsvertrag zu-
senden.

Wenn Sie Fragen zu meinem Leistungsangebot
haben, kdnnen Sie mich jederzeit gern anrufen.

EMSIG - Stottmeister

Eigentum- und Mietverwaltung Dr.-Ing Stottmeister e. Kfm.
(Immobilien / Gebaudemanagement)

Verantwortlicher: Dr.-Ing. Viktor Stottmeister
Umsatzsteuer-ID: DE169048029

Handelsregister Darmstadt HRA 83409

Eingetragen als Makler nach § 34c GO, Ordnungsamt
Bensheim

Firmensitz: Tannbergstr. 10, 64625 Bensheim
Tel: 06251 / 68 02 55

Fax: 06251 / 68 02 56

Mobil: 0173 /3 11 44 26

E-Mail: Info@EMSIG-Hausverwaltung.de
www.emsig-hausverwaltung.de
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